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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Sijainti ja alue

Suunnittelualue muodostuu Mantyharjun kunnan eteldosassa sijaitsevista tiloista
liskola 507-415-1-632, Mantyla 507-415-1-557 ja Sarkaranta 507-415-1-650. lis-
kolan tila jakaantuu useaan erilliseen palstaan, mutta kaikki kolme tilaa kuuluvat
samaan liskolan ranta-asemakaavaan vuodelta 1992 ja ovat yksityisessé omistuk-
sessa. Alueelta on linnuntieta reilu 20 km matka Mantyharjun keskustaajamaan.
Alueen pinta-ala on noin 60 hehtaaria. Suunnittelualueella on talla hetkella useita
lomarakennuksia, saunoja ja muita talousrakennuksia. Naiden ulkopuolinen alue
on tavanomaista maa- ja metsatalousaluetta. Kaava jakautuu kolmeen osa-aluee-
seen (kuva 2). Alue 1 siséltaa liskolan maatilan ja rannan alueen. Osa-alue 2 si-
jaitsee hieman pohjoisempana ja sisaltda Kiistvuoren alueen seka sen lansipuoli-
sen rannan. Naista kahdesta erilladn on pohjoisin osa-alue 3, joka sijaitsee Sarka-
veden lansirannalla.

MANTYHARJU

Kuva 2. Keltaisella ympyroityné kaavan alustava suunnittelualue ja sen kolme osa-aluetta.
Punaisella rajattuna suurimpaan tilaan 507-415-1-632 kuuluvat palstat. Laéhde: Mantyhar-
jun karttapalvelu, 2024.

Eteldisemmat osa-alueet 1 ja 2 sijaitsevat Vuohijarven pohjoisrannalla, kun taas
pohjoisin osa-alue on Sarkaveden lansirannalla. Lahistolla on myds Voikosken
koskialue ja teollisuusalue. Suunnittelualueen itéa- ja etelapuolella kulkee Manty-
harjun kunnan ja Kouvolan kaupungin valinen raja.

Seuraavalla sivulla olevassa kartassa (kuva 3) nakyvat viela tarkemmin liskolan
ranta-asemakaavaan kuuluvat kolme osa-aluetta, joita muutos koskee.



1.2

Metsakyla

Voikoski

Y

Kuva 3. Kartalla korostettuna ja sinisilla nuolilla osoitettuna vuoden 1992 liskolan ranta-
asemakaavan rajaus. Kaava-alue jakaantuu kolmeen osaan. Lahialueella on voimassa
my6s muita ranta-asemakaavoja. Lahde: Mantyharjun karttapalvelu, 2024.

Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Tavoitteena on nykyisen ranta-asemakaavan yksinkertaistaminen seka paivittami-
nen nykyaikaisemmaksi ja nykytilannetta vastaavaksi. Kaavamuutoksessa kumo-
taan osa turhista ja/tai toteutumattomista alueista (mm. RM, RV-1). Aikaisemmin
alueelle suunnitellun matkailun (RM) sijaan tontit tullaan osoittamaan tavanomai-
siksi RA-alueiksi eli loma-asuntojen korttelialueiksi. Suurin osa alueesta on jo ra-
kennettu ja olemassa olevat rakennuspaikat tulevat pysymaan entiselldan. Uusia
rakennuspaikkoja ei kaavamuutoksen my6ta siis synny. Nykyinen kunnan raken-
nusjarjestys sallii enintddn 200 kerrosnelidmetrin rakentamisen lomarakennuspai-
koille. Luonnoksessa rakennusoikeudet tulevat olemaan noin 150-200 kerrosne-
libmetrin valilla (takamaalla 280). Rakennusoikeuden méaaraan vaikuttavat esimer-
kiksi tonttien koot, rakennettavuus seka luonnonolot.

Rantavythykkeeseen kuulumattomilta osilta nykyinen ranta-asemakaava sen si-
jaan kumotaan. Rantavyohykkeeksi lasketaan noin 200 metrin etdisyys rannasta.

Kaavan tavoitteita tarkennetaan tarvittaessa vieléa luonnoksen oltua nahtavilla ja
siitd saatujen palautteen seka viranomaislausuntojen perusteella. Alueella on tehty
alustavaa maastotarkastelua seké syksylla 2022 etta talvella 2023. Suunnittelualu-
eelle on tehty viela uusi kaavoittajan maastokaynti kevaalla 2024, jolloin tayden-
nettiin l[&htotietoja muun muassa luonnonolojen ja maiseman osalta.



2.1

2.11

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonymparistd ja maisema

Mantyharjun lansiosan rantayleiskaavoituksen aikana on laadittu luonto- ja maise-
maselvitys (08.02.2004 Mikko Siitonen/Ymparistotutkimus Oy Metsatahti). Edella
mainitussa luontoselvityksessa olivat vesistdista mukana Sarkaveden alue seka
Vuohijarven alue. Alla on naiden alueiden osalta poimintoja luonto- ja maisemasel-
vityksen raportista:

Sarkavesi (pohjoinen osa-alue 3):

Sarkavesi on karu ja kirkasvetinen reittijarvi. Rantaviivaa luonnehtii kallioisuus;
useissa kohdissa jarvea reunustavat hyvin korkeat ja jyrkat kalliotormat, joiden
juurella esiintyy jareita louhikoita. Sarkaveden rantojen karuus ja voimakas topo-
grafia nakyvat rantametsien piirteissa. Jarven metsaranta on yleisesti ottaen luon-
nonmukainen ja monin paikoin erdmainen. Yleensa metsat ovat karukkokankaita
(kalliomaasto) tai kuivaa kangasta (harju- ja moreenimaat).Karun jarven vesikas-
villisuus on vaatimatonta. Etenkin Sarkaveden keskiosissa on suhteellisen alavia
rantoja, joiden lahdissa esiintyy laajoja kortteikkoja. Muuten ilmaversoinen kasvilli-
suus on niukkaa ja ruovikkoa tapaa vain lahtien perukoissa.

Jarven keskiosia luonnehtivat rauhalliset muodot ja osin laakeat rannat. Etelam-
pana Taipaleen tienoilla jarven itaranta muuttuu harjumaastoksi. Rantametsa on
tyypillistd harjumannikk6a ja rantaviivassa nakyy jddkauden aikaisia harjumaaston
muotoja: pydreahkdja lahtia ja poukamia seka kaarevia rantoja. Kokonaisuutena
Sarkavesi on selvitysalueen maisemallisesti mielenkiintoisin jarvi.

Kaikki rakentamattomat saaret tulee sailyttédé edelleen rakentamattomina. Taipa-
leen alueen harjurantojen rakentaminen tulee lopettaa ja avoimet rantaosuudet
sdilyttaa. Sarkaveden osalta mahdollisimman pitkien ja rakentamattomien ranta-
osuuksien sailyttdminen on erityisen tarkead, koska jarvi on merkittdva osa retkei-
lyn kannalta tarkeasta vesireitista

e Luontoselvityksessa varsinaisen ranta-asemakaavan alueella Sarkaveden
l&nsirannalla ei ole todettu erityisia luonto- ja maisema-arvoja. Lahimmat
huomionarvoisat kohteet sijaitsevat vesiston itapuolella Taipaleen alueella
ja pienissa saarissa. Suunnittelualueella on jo nykyisin rakennuskantaa
(mokit, saunat, talousrakennukset).

Vuohijarvi (osa-alueet 1 ja 2).

Vuohijarven rantaviivan luonne vaihtelee suuresti alueen eri osissa. Yleisesti ot-
taen rannat ovat asutumpia ja rehevampia kuin selvitysalueen muissa osissa. Re-
hevyyden vastineeksi Palosaarta, Kiistvuorta ja Torviniemeé luonnehtii kallioisuus
ja karu yleisilme. Jarven vesikasvillisuus edustaa tavanomaista Jarvi-Suomen
suurjarvien kasvillisuutta. Lahtien perukoissa esiintyy melko laajoja mutta harva-
kasvuisia ruovikoita ja jarvikaislakasvustoja. Muuten rannoilla tapaa harvakas-
vuista kortteikkoa ja saraikkoja.

Suurmaiseman kannalta Vuohijarven keskeisia kohteita ovat niemien ja saarten
kalliomaet. Erityisesti jyrkkapiirteiset ja korkeat kalliot Kiistvuori seké Palosaaren ja
Torviniemen maet hallitsevat nakymia Isoseldltd. Rannan lahella sijaitsevasta asu-
tuksesta huolimatta itse rantaviiva on yleensé varsin luonnonmukainen.



Tietyt periaatteessa rakentamiseen sopivat osuudet tulisi sailyttaa paaosin va-
paina niiden tueksi. Luontoarvojen, maiseman ja virkistyskayton kannalta tarkeita
yksittaiskohteita ovat, idasta lanteen lueteltuina:

- Kiistvuori (rantakaava on olemassa)

e Ranta-asemakaavan alueelta luonto- ja maisemaselvityksessa on nostettu
esille Kiistvuori osa-alueella 2. Kallioalue erottuu lahiymparistdsta maise-
man ja korkeuserojen takia. Kiistvuorelle ja laheiselle Molonvuorelle osoite-
taan ranta-asemakaavassa oma merkinta (ma tms.).

Maastotarkastelua maiseman osalta on suoritettu 15.9.2022, 7.12.2023 sek&
22.5.2024. Tilan alue on korttelien osalta enimmakseen rakennettua (lomaraken-
nuksia, paljon talousrakennuksia, maatilan piharakennuksia ja paarakennus).
Ranta-alueet (kuva 4a) ovat ihmistoiminnan vahvasti muokkaamia (laitureita, ta-
lousrakennuksia jne.). My6s lomarakennuspaikkojen taustalla olevaa mets&é on
harvennettu paikoitellen (kuva 4b).

4 SN :
Kuvat 4a ja 4b. Korttelin 2 rantamaisemaa (vas.) ja harvennettua metsaa korttelin 3 koh-
dalla (oik.).

Maisemallisesti merkittdvimmat kohteet 16ytyvat Kiistvuorelta ja Mdlénvuorelta,
jonka korkealta kalliolta on ndkymat Vuohijarvelle. Kiistvuori on huomioitu myoés
aiemmassa luonto- ja maisemaselvityksessa. Kaavan kortteleista numero 3 sijoit-
tuu 1&himmaksi Molonvuorta, mutta se on nykyisin rakentamaton.

Kuvat 5a ja 5b. Maisemallisesti merkittava Molonvuoren kallioalue, joka on nykyisin raken-
tamaton.

Maastokaynnilla 22.5.2024 kartoitettiin tarkemmin suunnittelualuetta ja esille nousi
my6s nykyisesta kaavasta l6ytyva puro/noro Sarkaveden puolella osa-alueella 3.
Kyseinen puro on paikallisesti arvokas luontokohde, joka osoitetaan omalla mer-
kinnallaan kaavaan.



Kuvat 6a ja 6b. Puro/noro Sarkaveden osa-alueella, nykyisen kaavan korttelin 4 etelapuo-
lella.

2.111 Aiemmat selvitykset ja paatokset
¢ Mantyharju rantayleiskaavoitus lansiosan luonto- ja maisemaselvitys 2001

Suunnittelualueelle on tehty rantayleiskaavan suunnitteluvaiheessa luonto- ja mai-
semaselvitys (08.02.2004 Mikko Siitonen/Ymparistbtutkimus Oy Metsatahti).

2.12 Pohjavesi

Alue ei ole vedenhankinnalle tarke&a pohjavesialuetta.

2.13 Rakennettu ympéristd

2.131 Kulttuuriymparistot
¢ RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston
22.12.2009 paatoksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi raken-
netun kulttuuriymparistén osalta 1.1.2010 alkaen.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriym-
paristoihin.

2.132 Muinaisjaannokset
e Museoviraston muinaisjadnnosrekisteri.
Suunnittelualueella ei ole nykyisten tietojen mukaan kiinteitd muinaisjadnnoksia.
2.133 Historiallinen kartta-aineisto
Vuoden 1960 peruskartassa liskolan maatila nékyy jo kartalla, samoin yksittéinen
rantarakennus Kiistvuoren etelapuolella. liskolaan ja Kiistvuoren Kotaniemeen on

ollut olemassa tieyhteys. Muilta osin suunnittelualue on rakentunut myéhemmin.
Alla on otteet peruskartasta osa-alueilla 1-3.



Kuvat 7a ja 7b. Vuoden 1960 peruskartta liskolassa ja Kiistvuorella. Alueella on ollut maa-
tilan rakennuksia seka yksittaisia rantarakennuksia. Lahde: Mantyharjun karttapalvelu

2024.
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Kuva 8. Vuoden 1960 peruskartassa suunnittelualueella on viela melko vahan rakennus-
kantaa lukuun ottamatta liskolan maatilan pihapiirid. Lahde: Méntyharjun karttapalvelu
2024.

2.134 Rakennuskanta ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on jo nykyisellddn suurimmaksi osaksi rakennettua, lukuun otta-
matta korttelia 3. Rakennuskanta koostuu eri ikéisista lomarakennuksista, talous-
rakennuksista seka liskolan maatilan pihapiirin rakennuksista. Rakennusrekiste-
ristd suurimmalta tilalta liskola 507-415-1-632 l6ytyy rakennuksia 8 kappaletta, joi-
den perusrekisteritiedot nakyvat alla:



Rakennuksen prt | Kdyttdtarkoitus | Lupanro Osoite Valmistumispdivd | Pinta-alat
103055802P yhden asunnon | RTL 22/84 liskolantie 13 1.12.1989 136 k-m?, 136 m?, 440 m?
talot
103055803R loma-asunto - liskolantie 54 00.00.1972 30 k-m?
1030558045 loma-asunto - Kotaniementie 00.00.1970 12 k-m?
154
1030558057 loma-asunto Sojonmdentie 00.00.1973 35 k-m?
69b
103055806U loma-asunto - - 00.00.1971 35 k-m?
103055807V muu maa- ja 126/84, liskolantie 13 1.11.1985, 165 k-m?, 165 m?, 728 m*
metsd- tai muutoslupa 16.3.2009
kalatal.rakennus | 117/2001
103055808W yhden asunnon Avovedentie 10 00.00.1920 91 k-m?, 2 kerrosta
talot
103055809X sauna 127/2004 Kotaniementie 27.10.2020 25 k-m?, 34 m?, 68 m?

Suunnittelualueen etelaisin osa-alue 1 liskolan maatilan alueella on rakennuskan-
naltaan vanhinta. Tilalla on paérakennus (kuva 9a) seka useita maatilan pihapiirin
rakennuksia. Naista hieman erillaédn on lomarakennus jarven lansirannalla (kuva

9D).

I

2

Kuvat 9a ja 9b. liskolan maatilan paarakennu, jonka osalta kaava kumoutuu (vas.). Tilan
lansirannan lomarakennus ja rantaa M-1-alueella (oik.).

Korttelit 1, 2 ja 3 kuuluvat osa-alueeseen 2 Kiistvuorella, Vuohijarven rannalla.
Eniten rakennuksia l16ytyy nykyisen kaavan korttelin 2 RM-1-alueelta, jossa on

useita vuokramokkeja ja talousrakennuksia (kuva 10a, 10b ja 11a).

Kuvat 10a ja 10b. Korttelin 2 lomarakennus ja talousrakennuksia nykyisen kaavan RM-1-
alueella.




Kuvat 11a ja 11b. Lisdd RM-1-korttelin 2 rakennuksia (vas.) ja korttelin lomarakennus
(oik.)

Kortteli 3 Kiistvuoren ja Molonvuoren valissa (nykyisessé kaavassa RV-1) on ra-
kentamaton. Alueella on suuret korkeuserot ja maisemallisesti merkittava kalliot.

Kortteli 4 RA sijaitsee osa-alueella 3 Sarkaveden rannalla pohjoisemmassa ja
siella on kaksi lomarakennusta seka talousrakennuksia tiloilla 507-415-1-632
(kuva 12a) ja 507-415-1-650 (kuva 12b).

n korttelin 4 lomarakennus (vas.) ja tilan Sarkaranta 507-

Kuvat 1Zé jé 12b. Pohjoise“m}ha
415-1-650 lomarakennus (oik.).

2.14 Kunnallistekniikka

Kiinteisttt eivat kuulu keskitetyn kunnallistekniikan piiriin, vaan vedenhankinta ja
jatevesijarjestelmat on toteutettu kiinteistékohtaisesti.

2.15 Maanomistus

Suunnittelualueeseen kuuluvat tilat ovat yksityisessa omistuksessa
2.2 Suunnittelutilanne

2.21 Maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeméan ja 2008
tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvos-
ton paatos tuli voimaan 1.4.2018.
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Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet konkretisoituvat padasiassa kaavoituksen
kautta. Maakuntakaavoituksella on tasséa keskeinen rooli. Nyt kasiteltavaa liskolan
ranta-asemakaavan muutosta koskevia tavoitteita ovat I&hinné:

- Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perus-
tuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddynta-
mista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekéa vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Varaudutaan séan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.

Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonpe-
rinndn arvojen turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on kartalla esitetty pitkan aikavalin suunnitelma maakunnan yh-
dyskuntarakenteesta ja alueidenkaytdsta. Siind sovitetaan yhteen valtakunnalliset
ja maakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet. Maakuntakaavat laaditaan maakunnan
litoissa ja kaavat hyvaksyy maakuntavaltuusto. Etela-Savossa on voimassa
kolme maakuntakaavaa. Kaikista Eteld-Savossa voimassa olevista maakuntakaa-
voista on tehty erillinen maakuntakaavojen yhdistelmé 1.4.2017.

Etela-Savon maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualue kuuluu kokonai-
suudessaan matkailun painopistealueeseen (Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava
12/12/2016). Kahden etelaisemman osa-alueen kohdalla (kuva 13a) ei ole muita
merkintoja taman lisaksi. Pohjoisen Sarkaveden osa-alueen (kuva 13b) itapuolelta
[6ytyvéat merkinnat Mantyharjun venereitit vw 9.201 seké Savonselan melontaren-
gas mir 3.74 (Etela-Savon maakuntakaava 4/10/2010).

5L 9.462 3

MY

D

Kuvat 13a ja 13b. Ote maakuntakaavojen yhdistelméasta (vasemmalla eteldiset osa-alueet
1 ja 2 ja oikealla pohjoinen osa-alue 3, jonka itdpuolella kulkee venereitti ja melontareitti).
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2.22

Keltaisella ympyroity suunnittelualueen likiméérainen sijainti. Lahde: Etela-Savon maakun-
taliitto, 2017.

Yleiskaava

Alueelle on hyvaksytty 10.1.2007 Mantyharjun lansiosan rantaosayleiskaava.
Yleiskaavassa liskolan ranta-asemakaavan kolme osa-aluetta on osoitettu ranta-
asemakaava-alueeksi (kuvat 14a, 14b ja 15), eika silla ole tarkempia merkintoja.
Ranta-asemakaava-alue on merkitty mustavalkoisella rasterilla. Alueen yksityis-
kohtaisempaa rakentamista ja maankayttoa ohjataan ranta-asemakaavalla.

Kuvissa alla nékyvat osa-alueet 1-3 vasemmalta oikealle: liskolan tilakeskuksen
alue, Kiistvuoren alue ja Sarkaveden lantisen rannan alue. Valialueille jaa yleis-
kaavassa joitakin yksittaisi&d RA-lomarakennusten kortteleita (kuva 14).
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Kuva 15. Osa-alue 3 Sarkaveden rannalla, jonka etelapuolella on yleiskaavan RA/4-alue.
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2.23

Asemakaava

Alueella on voimassa liskolan ranta-asemakaava, johon nyt laaditaan osittaista
muutosta (2 tonttia ei ole ainakaan luonnosvaiheessa mukana, eri omistajat). Ku-
vissa alla nakyvat vasemmalta oikealle liskolan ranta-asemakaavan kolme eri osa-
aluetta. liskolan maatilan osa-alueella 1 kaavassa on merkintd 6 AM (kuva 16a) ja
kaava on tehty eri mittakaavassa kuin kahdella muulla alueella Kiistvuorella ja Sar-
kaveden rannalla.

Kiistvuoren suunnalla osa-alueella 2 (kuva 16b) rantarakentamisen alueet on 0soi-
tettu merkinndilla RV-1 (yleista ja yhteisdjen loman- ja vapaa-ajanviettoa seka
maatilamatkailua ja yleista virkistyskayttoa (retkeilyd) palveleva korttelialue) seka
RM-1 (maatilamatkailua palvelevien loma-asuntojen korttelialue).

Osa Kiistvuoren palstan tonteista ja Sarkaveden osa-alueen 3 rantatontit (kuva 17)
on osoitettu merkinnalla RA eli ne ovat tavanomaisia loma-asuntojen korttelialu-
eita. Kaikilla kolmella alueella on lisaksi maa- ja metsétalousaluetta (M, M-1, MT).

E \IIRAL ‘ — o
Kuvat 16a ja 16b. liskolan tilan osa-alue 1 (vas.) ja siitd hieman pohjoisempana Kiist-
vuoren osa-alue 2 (oik.) liskolan ranta-asemakaavassa.
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Kuva 17. Sarkaveden osa-alue 3 nykyisessa ranta-asemakaavassa.

Alla on kuvakaappaukset ranta-asemakaavan merkinndista ja maarayksista. Alku-

perainen kaavakartta |0ytyy myds kaavan liitteista.

Loma-asuntojen korttelialue.

- Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan
80 k-m” suuruisen lomarakennuksen seka sauna- ja muita ta-
lousrakennuksia siten, etta talousrakennusten lukumaara on
enintaan kaksi ja yhteinen rakennusala enintaan 40 m’.

- Omarantaisilla rakennuspaikoilla saunarakennuksen, jonka ra-
kennusala saa olla enintaan 25 m®, saa sijoittaa my6s kaavan-
mukaiselle s-1-alueelle vahintaan 15 m rannasta.

- Rakennukset on sopeutettava ymparistdonsa sijainnin ja varityk-
sen osalta.

- Ennen rakennusluvan mydntamista ja kiinteiston muodostusta
rakennuspaikat on paalutettava maastoon.

Maatilamatkailua palvelevien loma-asuntojen korttelialue.

- Alue or tarkoitettu palvelemaan liskolan tilan 1:505 maatilamat-
kailua.

- Alue on tarkoitettu yhdeksi rakennuspaikaksi. Alueelle saa ra-
kentaa kaavan osoittamalla tavalla lomarakennuksia. Yhden lo-
marakennuksen enimmaisrakennusoikeus on 100 k-m? ja kutakin
lomarakennusta palvelemaan saa rakentaa sauna- ja muita ta-
lousrakennuksia siten, etta talousrakennusten lukumaara on
enintaan kaksi ja yhteinen rakennusala enintaan 40 m®.

- Saunarakennuksen, jonka rakennusala saa olla enintaan 25 m?,
saa sijoittaa myos kaavanmukaiselle s-1-alueelle vahintaan
15 m rannasta.

- Rakennukset on sopeutettava ymparistéonsa sijainnin, mittakaa-
van, tyylin, materiaalin ja varityksen osalta.
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RV-1 Yleista tai yhteisojen loman- ja vapaa-ajanviettoa seka maatila-
matkailua ja yleista virkistyskayttéa (retkeilya) palveleva kortteli-
alue.

- Alueelle on rakennettava yleista virkistyskayttoa (retkeilya) pal-
veleva leiripaikka ja rantautumisalue seka niita palvelevia kevyita
rakennelmia kuten laituri, keittokatos (nuotiopaikka), jatehuolto-
piste ja kuiva- tai kompostikaymala. Virkistyskayttda palvelevat
rakennelmat on toteutettava ensin tai vimeistaan samanaikaisesti
majoitus- ja huoltorakennusten rakentamisen kanssa.

- Alueelle voidaan rakentaa loman- ja vapaa-ajanviettoa seka
retkeilya palvelevia majoitus- ja huoltotiloja seuraavasti

- 1 majoitusrakennus (retkeilymaja)
- 1 talousrakennus
- 1 sauna

- Alueen toteuttamisesta vastaa maanomistaja.

Maa- ja metsatalousalue.

Maa- ja metsatalousalue.

- Maisemallisesti merkittava alue. Alueella ei saa suorittaa avo-
hakkuita.

Lisaksi tonttien sisaltakin 16ytyy useita "suojelumerkintdja”, joille ei I16ydy maas-
tossa mitaan perustetta. Tonttien tavanomaistakin kayttoa kyseiset merkinnét ra-
joittavat huomattavasti, eika niita osoiteta enaa tassa yhteydessa:

* . Suojeltava alue.

- Alue on sailytettava luonnontilaisena. Alueella sijaitsevia lahteita

ei saa havittaa.
oo . Suojeltava alue.

- Luonnonmukaisena sailytettava alueen osa, jota on hoidettava
niin, etta maiseman luonne ei oleellisesti muutu. Alueelle voidaan
sijoittaa kaavanmukaisesti yksi sauna ja rantavydhykkeelle voi-
daan sijoittaa rakennuspaikan venevalkama.

. .52 | Suojeltava alue.
- Luonnonmukaisena sailytettava alueen osa, jota on hoidettava

niin, ettd maiseman luonne ei muutu. Alueelle ei saa rakentaa
eika alueella saa sailyttaa veneita.

2.24 Pohjakartta ja rakennusjarjestys

Ranta-asemakaavan muutosta varten on laadittu uusi pohjakartta. Kartassa on

kaytetty kolmiosaista kayrakarttaa laserkeilausaineistoa hyvaksi kayttden mitta-
kaavassa 1:4000 (7.2.2024, Maanmittauspalvelu Puttonen Oy), Maanmittauslai-
toksen kiinteistdraja-aineistoa seké maastotietokantaa.

Mantyharjun kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
5.9.2012 ja se on tullut voimaan 19.10.2012.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu . Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallisia ovat alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitella&n. Osallisilla on
oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensd (MRL 62 8). Osallisia ovat tdssa hankkeessa ennen muuta:

e Viranomaiset: Eteld-Savon ELY-keskus, Eteld-Savon maakuntaliitto, Mikkelin
¢ Naapuritilojen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai mui-

e Mantyharjun kunnan toimielimet ja hallintokunnat: tekninen lautakunta, kun-

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta tiedo-
tetaan kunnan ilmoitustaululla, verkkosivuilla seka paikallislehdessa julkaistulla
kuulutuksella ja osallisille seka lahimmille naapureille postitetuilla kirjeillda. Osalliset
voivat jattdd huomautuksen aineistosta. Myds viranomaislausunnot pyydetaan

Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, verkkosi-
vuilla ja paikallislehdessa julkaistulla kuulutuksella ja osallisille seka lahimmille
naapureille postitetuilla kirjeilla. Osalliset voivat jattaa muistutuksen aineistosta.
My®6s viranomaislausunnot pyydetdan. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan pe-

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen menettelyja on kuvattu tarkemmin liitteena 1

3.1 Kaavan vireille tulo
asetetaan kaavaluonnoksen kanssa yhtaaikaisesti néhtaville.
3.2 Osallistuminen ja yhteistyo
3.21 Osalliset
seudun ymparisttpalvelut
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
nanhallitus, kunnanvaltuusto
3.22 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
tassa vaiheessa.
rusteltu vastine.
olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
3.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet
3.31 Valtakunnalliset alueidenkaytdn tavoitteet

Valtioneuvosto paéatti uusista valtakunnallisista alueiden kayton tavoitteista 14. jou-
lukuuta 2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain
seka — asetuksen mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa, johon kuulu-
vat liséksi maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet tdsmentavat maankaytto- ja rakennuslain yleisia tavoitteita ja niista
johdettuja kaavojen sisaltévaatimuksia valtakunnallisesta nakdkulmasta. Ranta-
asemakaavassa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden
huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista (MRL 248).

Seuraavat tavoitteet koskevat erityisesti tata kaavaa:
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3.32

— Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamista.

— Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyydesta seké viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

— Varaudutaan séan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva-
riskien hallinta varmistetaan muutoin.

— Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien sailymista.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet

3.33

Etela-Savon maakuntakaavan sisalto ja karttaotteet on esitelty kohdassa 2.21.
Eteld-Savon maakuntakaavojen yhdistelméassa suunnittelualue kuuluu kokonai-
suudessaan matkailun painopistealueeseen (Etela-Savon 2. vaihemaakuntakaava
12/12/2016). Kahden etelaisemman osa-alueen kohdalla ei ole muita merkintoja
taman liséksi. Pohjoisen Sarkaveden osa-alueen itdpuolelta 16ytyvat merkinnat
Méantyharjun venereitit vv 9.201 sek& Savonselan melontarengas mir 3.74 (Etela-
Savon maakuntakaava 4/10/2010). Kyseiset merkinnéat on otettu huomioon suun-
nittelussa.

Yleiskaavan sisalto ja otteet kaavakartasta on esitelty kohdassa 2.22. Voimassa
olevassa vuoden 2007 Mantyharjun lansiosan rantaosayleiskaavassa kaikki lisko-
lan ranta-asemakaavan kolme suunnittelualuetta on osoitettu ranta-asemakaava-
alueeksi, jonka yksityiskohtaisempaa rakentamista ja maankaytt6a ohjataan ranta-
asemakaavalla. Vélialueille jaa joitakin yksittaisia yleiskaavan RA-lomarakennus-
ten kortteleita.

Maanomistajan asettamat tavoitteet

3.4

Kaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty alueen maanomistajien aloitteesta.
Tavoitteena on reilusti yksinkertaistaa nykyista ranta-asemakaavaa ja paivittaa se
nykyaikaisemmaksi ja nykytilannetta vastaavaksi. Kaavamuutoksessa tarpeetto-
mista ja toteutumattomista alueista luovutaan (esim. RM, RV-1). Tontit on nykyi-
sen kaavan matkailun (RM) sijaan osoitettu tavanomaisiksi RA-alueiksi eli loma-
asuntojen korttelialueiksi.

Suurin osa alueesta on jo rakennettu ja nykyiset paikat sailyvat entisellaan. Kaa-
vamuutoksen seurauksena varsinaisia uusia rakennuspaikkoja ei synny. Nykyinen
kunnallinen rakennusjarjestys sallii enintdan 200 neliometrin rakentamisen lomara-
kennuspaikoilla. Rakennusoikeus on luonnoksessa 160-200 kerrosneliometria,
keskimaarin noin 180 kerrosneliometria (takamaalla 280). Rakennusoikeuden
maardan vaikuttavat muun muassa tonttien koko, rakennettavuus ja luonnonolo-
suhteet. Kaavamuutoksessa pyritddn noudattamaan nykyista kiinteistojaotusta.

Nykyisistd M-1 merkinndisté eli maisemallisesti merkittavista maa- ja metsatalous-
alueista luovutaan ja ne muutetaan tavallisiksi M-alueiksi. Suuri osa suunnittelu-
alueesta on tavallisessa metsatalouskaytdssa jo nykyiselladn. Osa nykyisen kaa-
van maa- ja metsatalousalueista, jotka eivat kuulu selkedasti ranta-alueeseen ku-
motaan samalla. Kumottavaan alueeseen kuuluu myés liskolan maatilan pihapiiri
(nykyisessé kaavassa AM).

Tutkitut vaihtoehdot
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3.5

3.51

Alueen kaavamuutoksella ei ole tarkoitus muuttaa alueen maankayton paaperiaat-
teita tai osoittaa uusia rakennuspaikkoja, jolloin varsinaisia maankayton vaihtoeh-
toja ei ole mydskaan ollut tarpeen tarkastella.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin aikana osallisten ja viranomaisten kuulemi-
sissa sekd maanomistajien kanssa kaydyissa keskusteluissa.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolo

Mantyharjun kunnan tekninen lautakunta paatténee asettaa kokouksessaan
8§ xx liskolan ranta-asemakaavan muutosta koskevat kaavaluonnosasiakirjat MRL
62 ja 63 8:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Asiakirjat pidetaan nahtavilla kunnan verkkosivuilla. Lisdksi kaava-asiakir-
jat saa pyydettaessa selailtavaksi kunnan teknisella osastolla.

Kaavaluonnoksen ja valmisteluaineiston ollessa nahtavilla kuntalaisilla, alueiden
maanomistajilla, viranomaisilla sek& muilla osallisilla on mahdollisuus esittaa huo-
mautus kaavaluonnoksesta. Lahimpia kaava-alueen naapureita tiedotetaan kir-
jeitse nahtavillaolosta ennen nahtavillaolon kaynnistymista. Lisaksi nahtéavilla-
olosta tiedotetaan julkisella kuulutuksella seké Pitajanuutisissa ettd kunnan verk-
kosivuilla.

Osallisille viranomaisille (Mantyharjun rakennuslautakunta, Etela-Savon ELY-
keskus, Etela-Savon maakuntaliitto seka Mikkelin seudun ympaéristdpalvelut) toimi-
tetaan lausuntopyyntd. Kaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin laaditaan vasti-
neet ja palaute otetaan mahdollisuuksien mukaan huomioon ennen kaavaehdotuk-
sen laatimista.
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RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Alla on otteet ranta-asemakaavaratkaisusta kolmella eri osa-alueella. Varsinainen
kaavakartta 16ytyy selostuksen liitteista.

OSA-ALUE 2
1:4000
+

;\\‘;:/ " ‘:J/’ 7
\ g‘@ : Kit) /
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\

OSA-ALUE 3
*:4000

4
+
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Kuvat 19a ja 19b. Kaavaratkaisu osa-alueella 2 Kiistvuorella seké osa-alueella 3 Sarkavedella.
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4.1

4.11

Varsinaisen ranta-asemakaavan muutoksen yhteydessa my6s kumotaan ranta-
vybhykkeeseen kuulumatonta aluetta (AM, M-1, M, MT.

OSA-ALUE 2
1:4000

OSA-ALUE 3
“:4000

Kuva 21. Kumottava osa kaavasta osa-alueella 3.
Mitoituksen perusteet

Loma-asumisen korttelialueiden mitoituksen perusteet

Varsinaisten rakennuspaikkojen lukumaara pysyy taysin entisella tasolla. Varsinai-
nen lomarakentaminen tulee sijoittumaan rannan tuntumaan, lukuun ottamatta
Kiistvuoren korttelia 3 jossa vain sauna on rannan lahistolla.
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4.2

Mitoituksessa on otettu huomioon kunnan rakennusjarjestys, joka sallii lomaraken-
nusalueilla maksimissaan 200 kerrosneliometrin rakentamisen. Rakennusoikeudet
vaihtelevat kortteleittain valilla 160-280 k-m?, riippuen muun muassa tonttien
koosta, maastonmuodoista ja luonnonoloista.

Kaavan mitoitus

Kaava-alueen maapinta-ala on kaavassa muodostettujen tietokantojen perusteella
29,7 ha. Suunnittelualueella on rantaviivaa noin 1850 metria.

Kaavan rakennusoikeus ja rakentamistehokkuus:

Kortteli Alueva-
raus

Pinta-ala
m2

Rakennusoi-
keus
k-m?

Rakennus-
alan rakenta-
mistehok-

4.3

4.31

kuus

e=
RA 2763 100 + t60 0,06
RA 14755 | 3 x (120 + t80) 0,04
RA 9667 200 + t80 0,03
RA 10596 | 2 x (100 + t80) 0,03
AO 9309 150 + t80 0,02
M 249613 30 0,00
296703 1630 0,005

OB WIN(F

YHTEENSA

Taulukko osoittaa, ettd RA-alueiden rakentamistehokkuus jaa edelleen alhaiseksi,
joten korttelialueille jad myos riittvasti vapaa-aluetta. Aluetta ymparéi maa- ja
metsatalousaluetta.

Suunnittelualueen kokonaistehokkuus jaa hyvin maltilliseksi (e=0,005) ja esim.
omaehtoiseen virkistaytymiseen jaa merkittavasti vapaata aluetta maa- ja metsa-
talousalueelta. My6s vapaan rannan osuus pysyy voimassa olevan kaavan tasolla.

Ranta-asemakaavasta kumotaan maatilan talouskeskuksen alue AM sekd maa- ja
metsétalousaluetta, joka ei kuulu rantavydhykkeeseen (noin 150-200 m rannasta).
Pinta-alaa kumottavalla alueella on yhteensa noin 33 hehtaaria. Tarkempi tilas-
tointi tapahtuu ehdotusvaiheessa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

4.311

4.312

Loma-asuntojen korttelialueet RA

Korttelit 1, 2 ja 3 sijaitsevat Kiistvuoren palstalla Vuohijarvella ja kortteli 4 Sarkave-
della. Edella mainitut alueet ovat kaikki loma-asuntojen korttelialueita. Kullekin ton-
tille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen seka sauna- ja muita
talousrakennuksia siten, ettéa talousrakennusten lukumaara on enintédén nelja.

Korttelin 3 yhteyteen osoitetaan rantasaunan rakennusala erikseen merkinnalla
sa. Kaavamaarayksen mukaan kyseessa on rakennusala, jolle saa sijoittaa sau-
nan. Saunan kerrosluku on yksi ja enimmaiskoko 30 kerrosalaneliometria.

Erillispientalojen korttelialue AO
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Maatilan tilakeskus AM korttelissa 6 kumoutuu. Kaavaan osoitetaan sen sijaan
kortteli 6 AO rantaan (nykyinen kaava sisaltaa alueella 80 neli6ta talousrakenta-
mista, rakennuskanta jo olemassa). Kaavaratkaisu mahdollistaa tilalle toisen paa-
rakennuksen sijoittamisen rannan laheisyyteen. Vapaa rantaviiva ei vahene ratkai-
sun myota.

Kaavamaarayksen mukaan kullekin AO-tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoi-
sen asuinrakennuksen seka sauna- ja muita talousrakennuksia siten, etté talous-
rakennusten lukuméaéara on enintddn nelja.

Alueet osoitetaan tavanomaiseksi maa- ja metsatalousalueeksi nykyisen maa- ja
metsatalouskayton mukaisesti. Ranta-alueelta poistuu M-1 maarays, joka rajoittaa
tavanomaistakin metsalakiin perustuvaa metsankasittelyd. M-1 maarays oli aiem-
massa ranta-asemakaavassa osoitettu perustuen rantametsien kasittelysuosituk-
siin ? Nykykaytanntn mukaan metsankayton rajoitteita ei tule asettaa ilman sel-
keita perusteita, joten M-1 maarays poistetaan. Aluetta on hoidettu normaalien
metsatalouskaytantdjen mukaisesti, eik& alueella ole erityisia luonnonarvoja.

M-alueelta poistuu kaavamuutoksen myoéta maisematyoluvan tarve.

Alueella olevat erityiset luonto- ja maisemakohteet on osoitettu omilla merkinnoil-
l&&n (luo- ja ma-merkinnat). Merkinnan luo kaavamaarayksen mukaan kyseessa
on luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeé alue (kaksi lahteikk6a ja puro/
noro). Alue tulee pyrkia sailyttamaan nykyisessa tilassa. Merkintd ma on sen si-
jaan maisemallisesti arvokas alue ja alueet tulee sailyttdd mahdollisimman luon-

Alueella olevat tieyhteydet ja kulkuyhteydet on osoitettu ohjeellisina.

4.32 Maa- ja metsatalousalueet

4.321 Maa- ja metséatalousalueet M

4.321 Erityiset luonto- ja maisemakohteet
nontilaisena.

4.33 Liikennealueet ja kulkuyhteydet

4.331

4.34 Yleiset maaraykset

Rakennusten etdisyydet rantaviivasta maaraytyvat kulloinkin voimassa olevan ra-
kennusjarjestyksen mukaisesti.

Rakennukset on sopeutettava ymparistéonsa sijainnin, mittakaavan, tyylin, materi-
aalin ja varityksen osalta.

Rakentamisessa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa tonttien puustoa ja ar-
vokkaat kasvillisuuden reunavyohykkeet, merkittavat luonnon kauneusarvot seka
luonnonmuodostumat.

Ennen rakennusluvan myéntamista ja kiinteistén muodostusta tontit on paalutet-
tava maastoon.

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedesta vaurioituvan alimman osan on

oltava vahintdan keskiméarin kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvakorkeuden
(HW/100) tasolla. Taman lisaksi on huomioitava aaltoiluvara.
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5.1

5.2

Vesi- ja jatevesihuolto voidaan hoitaa kiinteistékohtaisesti.
Alueen tonteille rakennetaan omat kaivot tai vesi johdetaan yhteiskaivoista.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistonsuojelulain ja
sen nojalla annettuja saadoksia, talousjatevesiasetuksen maarayksia ja voimassa
olevia kunnan ymparistonsuojelumaarayksia seka terveyden- ja ymparistonsuoje-
luviranomaisen hyvéksymié ohjeita. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava jate-
vesien kasittelysuunnitelma tarvittavine maaperaselvityksineen.

Hulevesien kasittelyssa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettava eri-
tyista huomiota vesiensuojelulliseen nakékulmaan. Hulevesista ja viemarivesien
johtamisesta on esitettdva tarkemmat suunnitelmat alueen jatkosuunnittelun ja ra-
kennuslupamenettelyn yhteydessa. Hulevesien kasittely tulee tapahtua kiinteisto-
kohtaisesti.

Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja kunnan jatehuoltomaaraysten saadoksia.
KAAVAN VAIKUTUKSET

Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Maakuntakaavan huomioon otto

Maakuntakaavan sisaltd on esitetty kohdassa 2.21. Maakuntakaavayhdistelmén
merkinnat ja maaraykset on otettu huomioon.

Yleiskaavan huomioon otto

Yleiskaavan sisalté on esitetty kohdassa 2.22. Yleiskaavassa ei ole esitetty alueen
maankayton tavoitteita tarkemmin, silla alue on kokonaisuudessaan ranta-asema-
kaava-aluetta. Kaavaratkaisu tuo kyseisten tilojen maankayttéa [ahemmaksi niita
ymparoivaa yleiskaavaa ja sen maarayksia.

Luontoarvot, maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutos ainoastaan paivittaa alueen merkinnéat vastaamaan nykytilannetta,
joten varsinaisia muutoksia maisemaan ja ymparistoon ei ole odotettavissa. Va-
paan rantaviivan osuus sailyy ennallaan, eiké rakentaminen laajene rantaan pain.

Aiemmissa luontoselvityksissa ja maastokaynneilla ei ole todettu erityisia kaavaa
rajoittavia tekijoita lukuun ottamatta maisemallisesti paikallisesti merkittavaa Kiist-
vuoren ja Mélonvuoren kallioaluetta. Kyseiset kalliot osoitetaan kaavassa ma-alu-
eiksi eli maisemallisesti merkittavéksi alueeksi. Sarkaveden puolella korttelin 4
eteldapuolella sijaitseva luonnonarvoiltaan paikallisesti merkittava puro/noro osoite-
taan merkinnalla luo ja se ja& rakentamisen ulkopuolelle. Samoin etelarajalla oleva
lahdeikkd.

Vaikutukset luontoarvoille tai rantamaisemalle eivat muutu merkittavasti, koska
kaavamuutoksen myo6ta alueiden todellinen kayttétarkoitus ei muutu. Tilat ovat jo
nykyisellaan loma-asumiskaytdssa sekéd maa- ja metsatalouskaytossa. Kaava-
maarayksilla on turvattu rakentamisen sovittaminen rantamaisemaan. Ranta-
vyOhykkeeseen kuulumattomat maa- ja metsatalousalueet kumotaan kaavasta.

Alueella ei ole nykyisten tietojen mukaan muinaismuistoja tai kulttuuriympariston
kannalta arvokkaita kohteita. Rakennuskanta on enimmakseen peréisin 1960-lu-
vun jalkeiselta ajalta, lukuun ottamatta liskolan maatilan tilakeskusta. Maatilan
alue (AM) kumoutuu kaavasta, silla se ei kuulu varsinaiseen rantavythykkeeseen.
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5.3

54

55

5.6

Liikenteelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu nojautuu paaosin jo olemassa olevaan tieverkkoon. Kortteleihin 1,
2, 4 ja 6 on olemassa tieyhteys ja kyseiset korttelit ovat jo rakennettuja. Ainoas-
taan talla hetkella rakentamattomaan kortteliin 3 Kiistvuorella rakennetaan uusi tie-
yhteys jo nykyisen metséuran paikalle. M6lonvuoren kallioalueella kulkee polkuja
nykyisin. Muilta osin uusia liittymia tai tieyhteyksia ei ole tarpeen rakentaa.

Alueen virkistystarpeiden suuntautuminen

Kaavan suunnittelualueella ei ole nykyisin varsinaista virkistyskayttoa, silla ky-
seessé ovat yksityisten maanomistajien tilat. Kaavan taustamaat kaikilla kolmella
osa-alueella on osoitettu maa- ja metsatalousalueena, joka soveltuu omaehtoi-
seen virkistdytymiseen jokaisenoikeudella edelleen.

Sosiaaliset vaikutukset

Alueen rakennuspaikkojen lukumaara ei kaavaratkaisulla muutu, eikd muutoksella
ole vaikutuksia kaytanndssa muille kuin kaava-alueen maanomistajille.

Mahdolliset hairiot naapureille jaavat hyvin pieniksi ranta-asemakaavan muutok-
sen myo6ta, koska mahdollinen rakentaminen lisdantyy vain jo olemassa olevien
rakennuspaikkojen alueella. L&hinaapureille ei kohdistu sin&nsé uusia vaikutuksia
kaavan myota. Naapurit otetaan joka tapauksessa huomioon kaavan osallistumis-
ja vuorovaikutusmenettelyissa.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava ei aiheuta kunnalle taloudellisia velvoitteita. Rakennuspaikkakohtaiset muu-
tokset ja niiden kustannukset jaavat tilojen maanomistajien vastuulle. Rakennus-
paikkakohtaiset rakennusoikeudet nousevat rakennusjarjestysta ja samantyyppisia
alueita vastaavalle tasolle, mika hyodyttaa maanomistajia. Kaava-alueen kehitta-
minen ja ranta-asemakaavan ajantasaistaminen on myoés koko alueen talouden
kannalta jarkevaa.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttamisesta ja toteuttamisen aikataulusta vastaavat kiinteistbnomista-
jat itse oman aikataulunsa ja tarpeensa mukaan. Kunta seuraa kaavan toteutta-
mista osaltaan rakennusvalvonnan lupaharkinnan kautta.

Kotkassa 27.5.2024

Kaavan laatija:

DI Jarmo Mékela

Mussalontie 428, 48310 Kotka
0400 220 082

Avustava suunnittelija:

Kaavasuunnittelija FM Susanna Makela

045 137 1544

Sahkopostiosoitteet ovat muotoa etunimi.sukunimi@karttaako.fi
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